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. Emével: (Georreferenciamento):- Imovel rural com a area superficial de 112,51,10ha
L (cento e doze hectares, cinguenta e um ares e dez centiares), de terras encravado no
Z - . . . .
= geral da “Fazenda Sio Jeromimo”, com a denominagfio particular de “Fazenda
! - - ] - - .
E Santa Esabel”, pertencente ao distrito e municipio de Zacarias, desta comarca de
< Burltama, com acesso pela Estrada Municipal ZCR-471, com a seguinte descrigldo:
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- I G ADD) Em 15 de Junho de 2022.
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B “ -SU°0240.:39" Cottieaacst | asses | CRREYT L aagesy 27pam | L8 liew - Represa Nova |
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LUMT | -sowzawam | 2171023 290¢ 35227 E[f[‘g(')p' g 159920 | ONS 120139 - M.1.293
“l”:;; - | serarss ase ;zxorn-m_}szn'- 35953 EL&'}I%M' 336550 32513 m | CNS.12.013-9 - M.1253
E"[E'g’" S50°02'54.4370 | 20000 11,7830 1 38243 bf;‘g‘f' 22°18' L99EL m | CNS 120139 - M.1293
EL].'i\'Oi—lP— -50502 51 890" B b LR R el 68,0 h{l' :\Sip_ 22"35'_ - 359,94I‘L1 CHNE 1200539 DL L 255
FT'I\;;P' 5050246550 | 21°09'S54.849" | 383,92 LL"J’;'IJ 5’"‘ 22732 47213 m | CNS12.013.9 - M 1293 ‘
Todas as coordenadas aqui descritas estfo genrreferenc:ladas ao Sistema Geodésico

Brasileiro tendo referéncia o SIRGAS2000. A area fol obtida pelas coordenadas
cariesianas locais refcrenciada ao Sistema Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os
azimuies foram calculados pela férmula do Problema Geodésico Inverso (Puissant).
Perimetro e distdncias foram calculados pelas coordenadas cartesianas geocéntricas.
Imovel georreferenciado e certificado pelo Institute Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA, conforme certificagio 1359¢0c5-8b21-4a6c-8921-
de095c742cia. Cadastrado junfo ao INCRA pelo ciédigo n® 642.053.007.986-5, .
denominagio do imovel: Fazenda Santa Isabel; érea iotal: 111,3200ha; classificagio
fundidria: Pequena; indicacdes para localizagido do imdvel: Rod Vicinal Zacarias a .
Planalio; Municipio Sede do Imdvel: Zacarias; moduto rural: (em branco); n® modulos
rorais: 0,00: maédulo fiscal: 30,0000ha; n° maodutos fiscais: 3,7106; firagio minima de
parcelamento:  2,00ha; Situacdo Juridica do Imével (Areas Registradas):
UF/Municipio: SP/Buritama; Data Registro: 29.07.2005; CNS ou Oficio: (cm
branca); Matricula: 7352; Registro: 5; Livro: 2; Area: 111,3200ha; Dados da
Declarante e Titular: Central Energética Moreno de M. Aprazivel Agticar ¢ Alcool
" Lida, CNPL 04.171.382/0001-77; conforme CCIR n® 40121798215, Exercicio 2021,
. junto 4 Receita Federal conforme NIRF: 1.340.607-8; Nome do Imdvel: Fazenda
Santa Isabel; Municipio: Zacarias; Arca Total: 111,3ha., em nome da Central
Energética Moreno de Monte Aprazivel Ac e Alc Ltda; ¢ junto ao CAR - Cadastro
Ambiental Rural: Numero do Protocolo: 81470:; Namero SICAR-SP:
- 35571540337294; ¢ Namero SICAR-Federal: nihil; Data da Inscrigdo: 04.01.2018;
constam os dados seguintes: Matricula: 7.352; AREAS: Propriedade (1): 112,03ha;
servidio administrativa (0): 0.00ha.; Area Total da Propriedads: 112,053ha; Rios com
mais dc 3 metros de largura média (0): 0,00ha; Ries com até 3 metros de largura
média (1) 0.00ha; Nascente: (0): 0.00ha; Outros corpos d’dgua (0): 0,00ha; Ouiras
APPs (0): 0,00ha; Arca Total de APP (0): 0,3%ha; Veget’t;ao Natwa (5) 5 99%hu;

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NV2GH-VUG68Y-FTXWT-TNFH3
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVTIS LIVRO N 2 (DOIS) REGISTRO GERAL
COMARCA DR BURTTAMA - 9P MATRICULA
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DELEGZALK Em 15 de jl.lI]hG de 2022,

(Continragio da Matricula

entre 25° e 453° (0): 0,00ha; Uso Consolidado (0): 0,00ha; Reserva Legal de:

compensagéo (0): 0,00ha; Servidido Ambiental (0): 0,00ha; Reserva Legal do Imével:
Tipo de Area: proposta; Soma: 5,9804ha; % Area do Imdvel: 5,34%; Area Sobreposta
App: 0,2978ha. Proprietaria: Central Encrgética Moreno de Monte Aprarivel
Agnicar ¢ Alcool Ltda., sociedade empresarn limitada com sede na Reodovia Jodo
Pedro Rezende, km 10, 10,1, no municipio de Monle Aprazivel - SP., CEP: 15.150-000,
inscrita no CNPI. (MF) sob n® 04.171.382/0001-77, Inscrigﬁo Estadual n°
462.064.121.112, com seu Contrato Social arquivado na JUCESP sob NIRE
35216659239, em scssfo de 0J.12.2000, com seu contrato social consolidado pela
ultima alteragdo centratual datada 08/05/2018, registrade na mesma JUCESP sob o n®
555.129/19-6, em 22/10/2019. Titulo Aquisitivo:- R.05/M.7.352, de 29 de julho de
2003, deste oficial. A presente matricula € aberta em tace de georreferenciamento de
drea com Certificagiio do INCRA, conforme averbagiio n® 29/NM.7.352, deste oficial,
em data de hoje. Nada mais. O referido € verdade. Buritama, 15 de junhe de 2022,
Deste: Oficial: R$11,95; Estado: R$3,40; Secretaria da Fazenda: R$2,33; Registro
Civil: R$0,63; Tribunal de Justiga: R$¥0,82; Ministério Pablico: RE0,57; Municipio:
R$0,60; Total: R$20.30. Protocolo n® 74.138 de 11.04.2022, Selo Dlgztal 12013931
1000000006592822F. O substituto do oficial: Wagner Alblno Percira- Zﬁgﬁg?
£ T

Av.01/M.21.649, “Hipoteca - fransporte”. {Protocelo n® 74,138 de 11.04.2022).
Buritama, 15 de junho de 2022. Certifico e dou fé que sobre o imével objeto desta
matricula, recal hipoteca, conforme escritura publica de constitvigdo de hipoteca

lavrada em 20 de dezembro de 2021, no livre n® 073, paginas 271/318, no Tabelisio de:

n® 21.649)... Reserva Legal (5): 5,98ha; Declividade!

Naotas da cidade de Luiz Antdnio, comarca de S8o Siméo - SP., a proprictaria Central

Energética Moreno de Monte Aprazivel Actiear e Aleool Lida - em Recuperaciio :

Judicial, ja gualificada, deu o imodvel objeto desta matricula em hipoteca de guarto

grau, (atualmente de primeiro grau) cuja hipoteca foi registrada sob n® 21/M.7.352,

em 30 de dezembro de 2021, neste oficial, a favor da credora Reit Securitizadora de

Recebiveis Imobiliaries S.A ., sociedade andnima aberla, com sede na cidade do Rio
dc Jancire - RJ., na Avenida Rio Branco n® 181, sala 711, Cenfro, inscrita no CNPJ.

F(MFE) sob n® 13.349.677/0001-81, com seus atos constitutivos registrados e
» arquivados na JUCERIJA sob NIRE 333.0030367-7, com posteriores alteragdes, scndo
“a ultima, a sua 26" Ata de Assembleia Geral Ordinaria com consolidagio do Estatuto

Sacial, datada de 28/05/2019, arquivada na JUCERJA sob n® 00003639794; e ainda,
na qualidade de agente fiduciario: Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos ¢
Valores Mobilidrios Lida., instituic8o financeira, com sede na cidade de Ric de
Janeiro - RJ., na Rua Sete de Setembro n® 99, 24° andar, Centro, inscrita no CNPJI.
(MF} sob n° 15.227.994/0001-50, com secus atos constitutivos registrados e
arquivados na JUCERJA sob NIRE 33.2.0064417-1, com postcriores alteragtes,
sendo a décima (Gitima), com consolidagfio das clausulas contratuais, realizada em
02/04/2018, devidamente registrada na JUCERJA sob n® 00000198711, em
24/05/2018, para garantia de divida contraida no valor total de R3435.000.000.00
(quatrocentos ¢ trinta ¢ cinco milhdes de reais), que serfo pagos em 35 (lrinta e cineo)
parcelas mensais, reajustadas pelos juros remuneratérios correspondentes a 100%
{cem por cento) da Taxa DI {conforme definido na CPR - Financeira), acrescida de

spread de 15,00% (quinze por cento) ac anc, base de 252 (duzentos e cinguenta e !

dois) dias (teis, vencendo-se a primeira em 25;‘0512022 ea u]trrnﬂ em 25/11/2026, e
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DELEGADD Em 15 de junho de 2022,
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! encargos moratérios de multa ndo compensatoria de 2 O% (dols por centa) sobre o
montante inadimplido e juros moratérios a taxa efetiva de 1,0% {um por cento) ao
més, calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, em

‘adigdc aos juros remuneraldrios calculados, pro rata die, 4 mesma taxa dc
Remuneragdo, que incidirfio até a data do efetivo pagamento, cuja divida € oriunda da

" Cédula de Produto Rural Financeira n® 001/2021, emiiida em 29 de outubro de 2021,

‘pela devedora Agricola Moreno de Nipoa Léda - em Recuperaciio Judieial,

sociedade empresaria limitada,-com sede em Nipoa - SP., na Rua Ric Grande do Sul,

s/n°., inscrita no CNPJ. (MF) sob n°® 13.418.409/0001-08, com seus atos constitutivos
registrados ¢ arquivados na JUCESP sob NIRE 35.226.367.834, em scssfo de 26 de

alterugdio conlratual, com consolidacdo das clausulas contratuais, realizada em

Condicido Suspensiva: Consta da escritura gue a cficdcia do presente negdcio juridico
fica suspensa, nos termos do artigo 125 do Codigo Civil Brasileiro, até que
implementada a seguinte condicfio: o pagamente do valor compromissado definido no
Plano de Recuperacdo Judicial. Para fins do disposto no artige 1.484 do CCRE, o
imovei foi avaliado pelo valor de R$4.149.600,00 (quairo mithdes, cenfo e quarenta e
nove mil ¢ seiscentos reais). Os demais imdveis dados em garantia hipotccaria, sfo
objetos das Matriculas n®s 9.136, 18.888 ¢ 18.986, do ORI de Monte Aprazivel - SP;
500 e 3.629, do ORI de S&o Simio - SP; 8.543, 8.729 ¢ 1.617, deste oficial; 13.524,
15.073, 856, 14.005 & 18.305, do ORI de José Boniticio - SI'.~ O registro da presentc
garantia hipotecaria sujeita a condicfo suspensiva foi autorizado pelas decisGes de
 f1s.70345/70349 ¢ 70384, datadas de 17 de dezembro de 2021, as gquais valem como

da Unica Vara da comarca de S§o Sim#o - SP., autos de Processo Digital n® 1001008-

+006592922N. O substltuto do oficial: Wagner Albino Percira- /%V
Av.02/M.21.649. “Implementacdo da Condigio Suspensiva - Transporte”. (Protocole
n® 74.138 de 11.04.2022). Buritama, 15 de junho de 2022, Certifice que, em face aos
cancelamentos das hipotecas e aditivos através das Avs. 22, 23, 24 ¢ 25, constantes da
matricuia 7.352, ficon implementada 2 condicfio suspensiva, tornando eficaz o
negocio juridico (hipoteca) constante do R.21, da matricula 7.352, alualmente Av.01
desta matricula. Nada mais. O referido € verdade, Sclo digital: 1201393E1000000006
3930224, O substitute do oficial: Wagner Albino Pereira- }/,g,;af;iﬂ

R.03/M.21.649. “Alienagiic Fiduciaria”. {c-Protocolto n® 74.777, de 29.07.2022 ¢
Codigo de Remessa na Central: AC0O01824419). Buritama, 17 de agosto de 2022, Por
Instrumento Particular de Contrato de Alienagiio Fiduciaria de Imoéveis em Garantia,
datado de Séo Paule - SP., 25 de julho de 2022, assinado digitalmente pelas partes e
duas testemunhas, guc ﬁca arquivado neste oficial, a proprietaria Central Energética
Moreno de Monte Aprazivel Actear e Aleool Lida - em Recupcracio Judigial, ja
gualificada, alenou fiduciariamente o imével objeto desta mauricula, a favor da
credora Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., sociedade andnima
" aberta, com sede na cidade do Rio de Janeiro - RJ., na Avenida Rio Branco n® 181,

sala 711, Centra, inscrita no CNPJ. (MF) sob n® 13.349.677/0001-81, para garantia da '

marge de 2012, e suas posteriores altcraches., sendo a ltima a décima segunda .

31/12/2019, devidamente registrada na referida JTUCESP sob n® 038071/21-6, em -
sessdo dc 22/01/2021, conforme consta da cidusula primeira da referida escritura. |

; alvara, proferidas pelo Exm®. Sr. Dr. Antonio José Papa Junior, MM, Juiz de Dircito !

 13.2019.8.26.0589. Nada mais. O referido € verdade. Selo digital: 1201393E1000000
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OIICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS LIVRO N* 2 (DOI%) REGISTRO GERAL
COMARCA 1IH BLITIAMA - 51 _ MATRICULA __ FICHA
CNs: £2013-9 _21.649 - 003 -
e o o
52’5“'? Ak 1 .f'-f/z{c%-';-(- -.:_'.-r/'fj-j:-;o:?.f?:-.r.z
DELEGATIO Em 17 de agosio de 2022,

RE31.071.428.57). Selo digital: 1’5‘{]I3932100000000695112731/;#

{(Continuagiio do R.03/M.21.649)... divida contraida no vwvalor total de
R$435.000.000.00 (quatrocentos ¢ trinta ¢ cinco milhdes de reais), oriunda da emissfo
da Cédula de Produto Rural Financeira n® 001/2021, emitida em 29 de outubro de
2021, pela devedora Agricola Moreno de Nipod Ltda - em Recuperacdo Judicial,
sociedade empresaria limitada, com sede na Estrada Vicinal (Governador Miario
Covas, Km 7.7, Anexa I, Fazenda Cacos de Coco, na cidade de Planalto - SP., CEP:
15.260-000, inscrita no CNPI, (MI9) sob n® 15.418.409/0001-08, conforme consta do
titulo, que serfio pagos em 33 (trinta ¢ cinco) parcelas mensais, reajustadas pelos juros
remuneraidrios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI (conforme
definido na CPR - Financeira), acrcseida de spread de 15,00% (quinze por cento) ao
ano, base de 252 {(duzentos ¢ cinquenta e dois) dias Gteis, vencendo-se a primeira em
25/05/2022 ¢ a Uhima em 25/11/2026, ¢ encargos moralorios de mulla ndo
compensatdria de 2,0% {(dois por cento) sobre 0 montante inadimplido e juros
moratorios a taxa efetiva de 1,0% {um por cento) ac més, calculados desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, em adi¢do a20s juros remuneratorios
calculados, pro rata die, a mesma taxa da Remuneragdo, que incidirdo at¢ a data do
efetivo pagamento. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lel n® 8.514/97.
o imdvel dado em garantia fiduciaria foi avaliado em R$2.659.300.00 (dois milhdes,
sciscenlos ¢ cinguenta ¢ nove mil ¢ trezentos reais). Compareceu no contrato na
gualidade de agente fiducidrio: Simplific Pavarini Distribuoidora de Titulos ¢
Valores Mobhilidgrios Ltda., institui¢ic financeira, com sede na cidade de Rio de
Janeire - RE.. na Rua Sete de Setembro n® 99, 24° andar, Centro, CEP: 20050-005,
inscrita no CNPJ. (MF) sob n® [5.227.994/0001-50. O registro foi lavrado conforme
aulorizag#o judicial pelas decisdes de f1s.70345/70349 e 70384, datadas de 17 de
dezcmbro de 2021, as quals valem como alvara, proferidas pelo Fxm®. Sr. Dr,
Antonio José Papa Junior, MM. Juiz de Direito da Unica Vara da comarca de S0
Simio - SP., autos de Processo Digital n® 1001008-13.2019.8.26.05389. As demais
clausulas e condicdes constam do Instrumento. Nada mais. O relerido € verdade.

Deste: Oficial: R$29.863_80: Estado: R3$0.00; Secretaria da Tazendas] R$0,00;
Registro Civil: R$0,00; Tribunal de Justiga: R$2.049,60; Ministério Pablicy: R$0,00;
Municipio: R$1.493,19; Total: R$33.406,59. (Obs. Calculados ::-Obfé /valor de

O oficial: Gerson Albino Pereira <7 - ' -5

Av.04/M.21.649. “Cancelamenic™. (e-Protocole n® 74.777, de 29.07% 2022 e Codigo

de Remessa na Central: AC001824419). Buritama, 17 dc agosto de 2022. Pelo
instrumento particular dcscrite no registro n® 03 desta matricula, procede-se a
presente averbacfio para constar que a credora autorizou o cancelamento da hipoteca
constante da Av.01 desta matricula. Nada mais. O referido é verdade. Destd: Oficial:
R$14.563,93; Estado: R$0,00; Secretaria da Fazenda: R$0,00; Registro Civll: R$0,004
Tribunal de Tustica: R$999.55: Ministério Pablico: R$6.00; Munici Y. RE728.20;
Total: R$16.291,68. (Obs. Calculados sobre o valor de R$31 07 -
digital: 1201393310000000069512228. T \,_

O oficial: Gerson Albino Pereiras =~ 7 \\/’
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CERTIDAO
CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n® 21649 , em forma reprografica, nos termos do
artigo 19, 8 1° da Le 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o diaimediatamente anterior a emissdo. Buritama-SP,
17 de agosto de 2022. O Oficial

Gerson Albino Pereira

Ao Oficial...: R$ 38,17
Ao Estado....: R$ 10,85
Ao SEFAZ.....: R$ 7,43
Ao Reg. Civil: R$ 2,01
Ao Trib. Just: R$ 2,62
Ao Municipio.: R$ 1,91
Ao Mn.Pib...: R$ 1,83
Total........: R$ 64, 82
Certiddo de ato praticado protocolo n°: 74777 Controle; ||II|I| |I|II ||||| |II|I ||II| ||I| |II| Pégina: 0006/0006
83721
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Selo digital:
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